Dodatok €. 2 ku Zmluve o najme nebytovych priestorov
¢.107/2013/CEZ-BE

uzatvorena podl'a zakona ¢&. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov

(NOVE UPLNE ZNENIE ZMLUVY)
medzi zmluvnymi stranami:

1. Prenajimatel’:

Obchodné meno: MBB a.s.

Sidlo: CSA 26, 974 01 Banské Bystrica

V zastiipeni: Ing. Duan Argalas — predseda predstavenstva
Mgr. Zuzana Detkova — ¢len predstavenstva

1CO: 36 039 225

DIC: 2020093504

1C DPH: SK20200093504

Bankové spojenie: Slovenska sporitelna, a.s., Bratislava

SWIF/BIC: GIBASKBX

C. iétu v tvare IBAN:  SK36 0900 0000 0051 1798 1837

Registracia: Spolo¢nost’ je zapisana v Obchodnom registri vedenom Okresnym

stidom Banska Bystrica, oddiel: Sa, vlozka ¢. 601/S
(dalej len ako ,prenajimatel™)

a
2. Najomca:
Obchodné meno: MUDr. Jozef Simek s.r.o.
Sidlo: Malachovska cesta 5741/23, 974 05 Banska Bystrica
V zastipeni: MUDr. Jozef Simek — konatel’
1CO: 47 439 513
DIC: 2023898107
Bankové spojenie: Slovenska sporitelTia, a.s., Bratislava
C. tétu v tvare IBAN:  SK43 0900 0000 0050 5211 3085
Registracia: Spoloé¢nost’ je zapisana v Obchodnom registri vedenom Okresnym

sudom Banské Bystrica, oddiel: Sro, vlozka ¢. 25077/8
(dalej len ako ,,najomcea*)

(d’alej spolo&ne len ako ,,zmluvné strany*)

L
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti - nebytového priestoru ¢ 1, ktory sa
nachadza v mezanine ( v prizemi av suteréne) vbytovom dome v Banskej Bystrici, na
Rudohorskej ulici, vchod 27, sipisné &islo 2002, tato stavba je postavena na parcele registra ,,C*
KN ¢&. 2495/129 a pozemku — parcely registra ,,C*“ KN ¢&. 2495/129 o vymere 2452 m?, druh
pozemku: zastavané plochy anadvoria, vratane podielu priestoru na spoloénych ¢&astiach
a spoloénych zariadeniach domu a spoluvlastnickeho podielu k pozemku, a to vietko vo velkosti
222181/517692.
Vyssie uvedené nehnutelnosti sii zapisané v operate katastra nehnutelnosti pre obec Banska
Bystrica, okres Banska Bystrica vedenom Okresnym tradom Banské Bystrica, katastralny odbor,
so sidlom Jana Cikkera 12, 974 01 Banska Bystrica, na liste vlastnictva ¢. 2457, k. 0. Sasova.



Prenajimatel' za podmienok dohodnutych v tejto zmluve av zmluve o poskytnuti finan¢nej
z4bezpeky prenechdva ndjomcovi do ndjmu &ast’ nebytového priestoru €. 1 uvedencho v ods. 1
tohto ¢lanku, oznaéeného v podoryse prizemia a vo Vypoctovom liste tihrady za nebytovy priestor
( d’alej len ako ,,vypoctovy list*) ako nebytovy priestor &. 14, ktory pozostéva z miestnosti Eislo:
169 a 170 ( d’alej len ako ,,nebytovy priestor) o celkovej vymere 29,47 m’.

Vypoétovy list je prilozeny ako Priloha &. 1 k tejto zmluve, ktora je neoddelitelnou sti¢ast'ou tejto
zmluvy.

S najmom nebytového priestoru uvedeného v ods. 1. tohto ¢lanku je spojené aj uzivanie spolocnych
Casti a spolo¢nych zariadeni tohto domu.

Spoloénymi ¢astami domu si: zaklady domu, strecha, chodby, obvodové miry, priecelia, vstupy,
zadveria, vstupna hala, toalety pre verejnost, toalety pre imobilnych pre verejnost, upratovacie
komory, koéikareii, schodistia, rampy (okrem rampy uvedenej v ods. 2. tohto ¢lanku) vodorovné
nosné a izola¢né konstrukcie, ako aj zvislé nosné konstrukcie.

Spoloénymi zariadeniami domu st: vytah, strojoviia vytahu, spoloény priestor (technicka
miestnost’), spoloény priestor (miestnost’ pre KOST), bleskozvod, spolotna televizna anténa,
teplonosné pripojky od domového meraca tepla, vodovodné, kanalizaéné, elektrické a telefonne
domové pripojky a to aj v pripade, ze si umiestnené mimo domu a slizia vylu¢ne domu, v ktorom
je prenajaty nebytovy priestor umiestneny.

CLIL
Utel najmu
Prenajimatel’ prenechava nebytovy priestor do ndjmu ndjomcovi za ucelom: prevddzkovania
ambulancie stomatolégie.

Najomca prehlasuje, Ze je riadne oboznameny s technickym stavom nebytového priestoru, tento je
uzivania schopny a méze sluzit’ dohodnutému Géelu.

CL. I1L
Vyhlasenia prenajimatel’a

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze:

a)
b)

c)

Predmet najmu je v stave spdsobilom na jeho uZivanie netrpi Ziadnymi skrytymi vadami a jeho
stav nie je v rozpore s u¢elom najmu.

Predmet najmu mozno uZivat' v zmysle dojednaného ucelu, ktorého uzivanie nie je vzhl'adom
k povahe a spdsobu vyuzivania nehnutelnosti v rozpore s platnymi pravnymi predpismi SR.
Prenajimatel’ vyhlasuje, e v pripade, ak sa preukaZe, ze jeho vyhlasenia nie si pravdivé
a nadjomcovi v savislosti s tymto konanim vznikne akakol'vek 3koda, zodpoveda za Skodu
spdsobent ndjomcovi v zmysle zakonnych ustanoveni zodpovednosti za Skodu.

CL1IV.
Doba ndjmu
Najom nebytového priestoru sa zadina ditom: 01.12.2013 a uzatvéra sa na dobu neur¢iti.

O odovzdani a prevzati nebytového priestoru spisu zmluvné strany zapisnicu o odovzdani a prevzati
nebytového priestoru.

CLYV,
Najomné a uhrada za sluzby poskytované s uzivanim nebytovych priestorov

Najomné je stanovené na zaklade vzajomnej dohody zmluvnych stran vo vyske 69,51 € za m*
t.j. 2.048,46 € rocne bez DPH.

Uhrada za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s najjmom nebytového priestoru nie je zahrnutéd
Vv najomnom.



Zmluvné strany sa dohodli na plateni mesaénych zaloh za poskytované sluzby vo vyske stanovenej
vypottovym listom thrady za nebytovy priestor, ktory je neoddelitenou suéast'ou tejto zmluvy.

Prenajimatel’ uskuto&ni vyuétovanie zalohovych platieb za sluzby do 31. 5. nasledujiceho roka.
Zmluvné strany uhradia preplatok alebo nedoplatok z vyuétovania najneskor do 30 dni po doruceni
vyuétovania najomcovi.

Sluzby tykajuce sa odberu elektrickej energie v samotnom prenajatom nebytovom priestore si
zabezpe&i najomca na zdklade zmluvného vztahu s doddvatelom elektrickej energie. Elektricku
energiu v prenajatom nebytovom priestore si ndjomca hradi na vlastné naklady.

Ak najomca neuhradi ndjomné a thrady za poskytované sluzby, ako aj nedoplatok z vyiétovania
riadne a véas, je povinny platit’ z nezaplatenej sumy troky z omeskania podl'a § 369 Obchodného
zakonnika.

Najomné a thrady za sluzby bude najomca platit’ prenajimatelovi na zaklade mesac¢nych faktar
vystavenych prenajimatelom. Faktiry bude prenajimatel’ dorucovat na adresu sidla uvedeni
v zéhlavi tejto zmluvy alebo elektronicky na mailovu adresu simekjozef(@centrum.sk.

Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, Ze najomné uvedené v ods. 1 tohto &lanku moze byt upravené
kazdy rok ovysku inflicie vyhlasenej Slovenskym Statistickym uradom, porovnatelnej
s predchadzajicim rokom. Uprava nadobudne platnost’ prvym diiom mesiaca nasledujuceho po
mesiaci, v ktorom bola vyska inflicie za predchadzajici rok vyhlasena. Prenajimatel’ je v tomto
pripade opravneny bez sihlasu ndgjomcu zmenit’ vySku ndgjomného uvedeného v ods. 1. tohto ¢lanku
v stilade s tymto ¢lankom, o ¢om informuje ndjomcu, a to vyhotovenim nového vypoctového listu.
Prenajimatel’ je povinny dorugit tento vypogtovy list ndgjomcovi v lehote najneskor do 14 dni odo
diia jeho vyhotovenia.
CL VL
Prava a povinnosti zmluvnych strian

Prenajimatel’ odovzd4 najomcovi nebytovy priestor v stave spdsobilom na dohodnuté uzivanie
a zabezpeti riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je s uZzivanim nebytového priestoru
spojené, &o potvrdia zmluvné strany podpisom na preberacom protokole.

Najomca je povinny uZivat nebytovy priestor len na dohodnuty ucel najmu, tak ako je uvedeny
v ¢lanku I1., bod 1.

Najomea je povinny platit’ prenajimatel'ovi ndjomné a thradu za sluzby poskytované s uzivanim
nebytového priestoru riadne a v&as. Najomné spolu s thradou za sluzby v zmysle vypo¢tového listu
uvedeného v &lanku V. bod 3. tejto zmluvy je ndjomca povinny platit mesacne do 15. dfia bezného
mesiaca na G&et prenajimatel’a, vedeny v Slovenskej sporitel’ni, a.s., Bratislava, €islo a¢tu v tvare
IBAN: SK36 0900 0000 0051 1798 1837.

Pri kazdej uhrade najomného a Ghrady za sluzby je ndjomea povinny uviest” variabilny symbol
1072013.

Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, Ze nijomca znasa na vlastné naklady drobné opravy, beznu
udrzbu, upravy Ucelovej povahy ako aj naklady vzniknuté neprimeranym uzivanim nebytového
priestoru a spoloénych asti a spoloénych zariadeni domu najomcom alebo osobami, ktoré sa so
suhlasom najomcu nachadzaju v nebytovom priestore. Zmluvné strany sa dohodli, ze na vyklad
pojmov drobné opravy a bezna adrzba sa pre Gcely tejto zmluvy pouZiji ustanovenia nariadenia
vlady SR ¢. 87/1995 Z. z.

Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu tych oprav, ktoré
mé vykonat’ prenajimatel’a umoznit’ ich vykonanie, ako aj inych nevyhnutnych oprav, inak nagjomca
zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla. TaktieZ je povinny bez zbyto¢ného



10.

11.

12,

13.

14.

odkladu ozndmit prenajimatelovi akikol'vek $kodu, ktora vznikne na nebytovom priestore
a v pripade hrozby vzniku skody tejto zabranit’.

Najomca je povinny poskytnit prenajimatelovi v sivislosti s vykonom oprav, na ktorych
vykonanie je prenajimatel povinny, potrebnii su¢innost, najmi je povinny spristupnit mu
v nevyhnutnej miere predmet najmu.

Najomca nie je opravneny vykonat akékolvek stavebné upravy nebytového priestoru bez
predchadzajliceho pisomného stihlasu prenajimatela.

Najomca nie je opravneny prenechat nebytovy priestor ani jeho Cast do podnajmu bez
predchadzajliceho pisomného suhlasu prenajimatela.

Najomca sa zavizuje uhradit’ vietky skody na majetku prenajimatela, ktoré vznikni désledkom
prevadzky najomcu alebo inou jeho ¢innost'ou. Najomca berie na vedomie, Ze tejto zodpovednosti
sa nemdze zbavit', pokial nepreukaZe, ze $koda nevznikla nasledkom jeho prevadzky.

Prenajimatel’ nezodpoveda za pripadné $kody spdsobené na majetku najomcu.

Néjomea v plnom rozsahu zodpovedd za ochranu pred poZiarmi v jemu prenajatom priestore
v zmysle §§ 4, 5 a 9 zdkona NR SR €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich
predpisov a v zmysle §§ 3 az31 Vyhl. MV SR &. 121/2002 Z. z. N4jomca sa zavézuje pred zaCatim
prevadzky vykonat' vietky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poziaru, resp. inej havarie.

V pripade skonéenia najmu je nsjomca povinny vratit' nebytovy priestor v stave v akom ho prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Najomca sa zavizuje zabezpegit' beznt udrzbu a udrziavanie hygieny a Cistoty prenajatom priestore
na vlastné naklady.
Cl. VIL
Skoncenie najmu
Néjom nebytového priestoru zanika:

Zmluvny vztah mozno ukonéit' aj dohodou, pri¢om podmienky dohody budii presne stanovené
oboma zmluvnym stranami.

Obidve zmluvné strany si opravnené vypovedat' tito zmluvu bez udania dévodu (§10 zak. ¢.
116/1990 Zb.), s vypovednou lehotou 3 mesiace, pricom vypovedna doba za¢ina plynut od prvého
dita mesiaca nasledujiiceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

Prenajimatel’ a najomca sa zavizuji vyrovnat' vietky pripadné vzajomné pohladavky a zavazky
vyplyvajiice z tejto zmluvy do 15 dni po skoneni najomného vztahu s vynimkou ustanovenia
¢lanku V. bod 4 tejto zmluvy. Ztejto zmluvy nevyplyva najomcovi prdvo na nahradu

zrealizovanych investicii v predmete nijmu, ak sa zmluvné strany nedohodni inak.

Cl. VIIL
Dorucovanie
Zmluvné strany sa dohodli, Zze sa dohodli Ze ,,adresa na doru¢ovanie* je adresa sidla, ktort kazda zo
zmluvnych stran uviedla v zahlavi tejto zmluvy.

V pripade zmeny sidla je adresou na doru¢ovanie posledna zndma adresa, ktori zmluvna strana
preukazatel'ne oznamila druhej zmluvnej strane ako adresu na dorucovanie. V spore preukazuje
oznamenie zmeny adresy na doru€ovanie ta strana, ktorej sa zmena tyka. V pochybnostiach plati,
7e zmena adresy na doruovanie nebola druhej strane riadne ozndmena.



Pisomnost sa povazuje za doru¢ena dilom jej prevzatia adresatom. Ak adresat odmietne pisomnost’
prijat, povaZzuje sa pisomnost’ za dorugenu diiom, kedy bolo prijatie odmietnuté. Za doruenu sa
pisomnost’ povaZuje aj v tom pripade, ak pisomnost, odoslana na doru¢ovaciu adresu, bola vratena
odosielatel'ovi ako nedorucena, bez ohl'adu na dovod nedorucenia, a to aj vtedy, ak sa adresat o tejto
pisomnosti nedozvie. Diiom doruéenia je v takom pripade deri vratenia zasielky odosielatelovi.

CL IX.
Zaverecné ustanovenia
Pre pravne vztahy v tejto zmluve neupravené platia ustanovenia zakona &. 116/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskordich predpisov a ustanovenia Obcianskeho
zakonnika v platnom zneni.

Tato zmluvu je mozné menit a dopliiat’ len vzajomnou dohodou zmluvnych stran a to formou
pisomnych odislovanych dodatkov k zmluve.

Tato zmluva je v stilade s § 5a) zikona NR SR ¢. 211/2000 Z. z. o slobodno pristupe k informaciam
a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov povinne zverejiiovanou zmluvou. Tato zmluva nadobuda
platnost’ ditom podpisu zmluvnych stran a u¢innost nadobuida v siilade s § 47a ods. 1 Ob¢ianskeho
zékonnika v platnom zneni dfiom nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovom sidle
prenajimatel’a www.mbb.sk.

Ak by niektoré ustanovenia tejto zmluvy alebo jej budiice ustanovenia boli Giplne alebo €iastotne
pravne neplatné, alebo by stratili platnost’ neskor, nebude tym platnost ostatnych ustanoveni zmluvy
dotknuta.

Strany tymto deklaruji vol'u urovnat pripadné vzajomné spory vyplyvajice ztejto zmluvy
prednostne formou vzdjomnych rokovani. Zmluvné strany sa dohodli, ze vietky spory, ktoré medzi
nimi vzniknl z pravnych vzt'ahov vzniknutych na zéklade tejto zmluvy, alebo stvisiacich s touto
zmluvou, vratane sporov o platnost, vyklad a zanik tejto zmluvy budi rieSené prislusnymi
vieobecnymi sidmi SR

Zmluva je vyhotovena v 3 rovnopisoch, 2 obdrzi prenajimatel’ a 1 vyhotovenie ndjomca.

Zmluvné strany prehlasuju, Ze si zmluvu pregitali, jej obsahu porozumeli, zmluva nebola uzatvorena
v tiesni ani za inak napadne nevyhodnych podmienok a na znak suhlasu ju vlastnoruéne podpisuju.

V Banskej Bystrici, diia: 31 DEC 2004
Prenajimatel’: Najomca:
MBB a.s. MUDr. Jozef ginvlek s.r.o.
Ing. Dusan Argalas MUDr. Jozef Simek
predseda predstavenstva konatel’
MBB a.s.

Mgr. Zuzana Detkova
¢len predstavenstva






vYyrPoCTOVY
mesadénej uhrady za nebytovy priesto

LIST
r platny od: 01.01.2025

ADRESA : Banskd Bystrica 11, Rudohorska 27
DoM : 2002 NEBYT 169
1¢0 47439513 MUDr. Jozef Simek s.r.o.
DI¢ : 2023898107
ICDPH Malachovskad cesta 23

97405 Banska Bystrica

Opravnend oscba : MUDr. Jozef Simek - konatel
UCET-IBAN SK4309000000005052113085
BIC - BANKA GIBASKBX - SLSP a.s.

Variabilny symbol 1072013

¢.zmluvy 107/2013/CEZ-BE Dodatok 2
UDAJE ©O NEBYTOVOM OBJEKTE
Spdsob vyuZitia ambulancia-stomatoldgia POLOHA prizemie
MIESTNOSTTI NEBYTOVEHDO PRIESTORTU
Nazov Podlah. Cena Zvys Rocna Vykur. Koef. Prepocl.
plocha thrada plocha plocha
m2 EUR % EUR m2 m2
ambulancia 169 19.62 69.51 0.00 1363.79 19.62 1.000 19.62
ambulancia 170 9.85 69,51 0.00 684.67 9.85 1.000 9.85
29.47 2048.46 29.47 29.47
PREDPISANE PLATEBY
[Eur] $DPH  MESACNA UHRADA DPH CELEKOM
NAajomné 23 17071 0.00 170.71
Teplo 23 39.24 9.02 48.26
Ohrev TUV 23 30.69 7.06 37..75
Vodné a stodné 23 7.20 1.65 8.85
Osvetlenie 19 2.87 0.55 3.42
Odpad 0 5...06 0.00 5.06
Upratovanie 23 11.98 2.76 14.74
Zrazkova voda 23 0.66 0.15 0.81
StrdZna sluzba 23 1.14 0.26 1.40
CELEKOM v EUR 269.55 21.45 291.00
Tento vypodtovy list je platny od 01.01.2025 a plati do vydania nového.
Cislo 1é&tu prenajimatela: IBAN-BIC: SK36 0900 0000 0051 1798 1837 - GIBASKBX

Splatnost predpisu je najneskdr do 15. diia beZného mesiaca.
za datum dodania sluZby sa povazZuje posledny den bezZného mesiaca.

DATUM =zadiatku ndjmu 01.12.2013
Datum spracovania: 02.12.2024
Vybavuje: Tomanikovd, libusa.tomanikova@mbb.sk

Tel.: 048/4143151, 0918966618

podpis prenajimatela

podpis najomcu






